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KOCAELIi BUYUKSEHIR BELEDIYESi
1/5000 OLCEKLIi NAZIM iMAR PLANI GOSTERIMi

SINIRLAR
YONETIMSEL SINIRLAR

] wswm
E ILGE SINIRI
EI BELEDIYE SINIRI

PLANLAMA SINIRLARI

NAZIM PLAN ONAMA SINIRI

TADILAT SINIRI

UYGULAMA IMAR PLANI YAPILACAK
ALAN SINIRI

ONCELIKLE PLANLAMAS!| YAPILACAK
ALAN SINIRI

SIT SINIRI

SIT KORUMA ALAN SINIRI

TESCILLI YAP| KORUMA ALAN SINIRI
MILLI PARK SINIRLARI

AFET KONUTLARI ALAN SINIRI

SINIRI

KENTSEL DONUSUM ALAN
o000 o000 KEBUKI2072

GECEKONDU ONLEME BOLGESI ALAN SINIR|

6

RISKLI ALAN SINIRI

KIYI KENAR GIZGIS|

SULAK ALAN SINIRI

EKOLOJIK ETKILENME BOLGESI SINIRI
TAMPON BOLGE SINIRI

OZEL HUKUM BOLGESI|

ORMAN (2B) ALAN SINIRI

ORMAN ALAN SINIRI

MERA ALAN SINIRI

DEMIRYOLLARI KAMULASTIRMA ALANI SINIRI

OZEL PLANLAMA ALAN SINIRI
56006660000060656060 0o EEMSIR0201355

PLANLAMA ALT BOLGELERI SINIRI
OZEL KOSULLU ALAN SINIRLARI

J?OLOJIK TOPOG]

Bl

FASlK
IOMETEOROLOJIK ONLEM
GEREKTIREN ALANLAR

I:] GOZLEMSEL JEOLOJIK ETUD SINIRI

TASKIN ALAN SINIRI (DSI)

\:’ GOP SAGLIK KORUMA BANDI SINIRI

KULLAI]HM?SKLIV ASKERI AMACI
NEDENIYLE OZEL ONLEM GETIRILEN
ALAN SINIRI

TUPRAS OZEL GUVENLIK
BOLGES| SINIRI koo s 22011122
SANAYI TESISLERI OZEL GUVENLIK
BOLGES| KORUMA KUSAGI

SU KAYNAKLARI KORUMA

KUSAGI SINIRI
\:I SU TOPLAMA HAVZASI SINIRI (ISKI)
i:] SU TOPLAMA HAVZASI SINIRI (ISU)

E UZUN MESAFEL| KORUMA

ALANI SINIRI (ISU)

ORTA MESAFELI KORUMA
ALANI SINIRI (SU)

KISA MESAFEL| KORUMA
ALANI SINIRI (ISU)

MUTLAK KORUMA
ALANI SINIRI (ISU)

‘:I SU TOPLAMA HAVZASI SINIRI (DSI)
UZUN MESAFELI KORUMA
ALANI SINIRI (DSI)

ORTA MESAFELI KORUI
ALANI SINIRI (DSl)

KISA MESAFEL KORUMA
T o
KENTSEL ALAN KULLANIMI
KONUT YERLESME ALANLARI

YUKSEK YOGUNLUKTA (400-600+ kisi/ha.)
YERLESIK KONUT ALANLARI

ORTA YOGUNLUKTA (200-400 Kisitha.)
YERLESIK KONUT ALANLARI

AAZ YOBUNLUKTA (0-200 kisi/ha.)
YERLESIK KONUT ALANLARI

YOGUNLUGU VE YAPI DUZENI
YENILENECEK ALANLAR

[l

GELISME KONUT ALANLARI
KIRSAL KONUT ALANILARI
KENTSEL CALISMA ALANLARI
YONETIM MERKEZLERI

BUYUK ALAN KULLANIMI GEREKTIREN
KAMU KURULUS$ ALANLARI

ASKERI ALANLAR

KENTSEL VE BOLGESEL
MERKEZI IS ALANLARI (MIA) ooy 1, 00215550

MIA ALT BOLGE NUMARALARI o
BI, BIl, Blll, BIV)

[o]
[

m 2. DERECE TALI I$ MERKEZLERI (M2)
m 3. DERECE TALI I$ MERKEZLERI (M3)

TOPTAN TICARET ALANI
PAZARLAMA ALANI

DEPOLAMA ALANI

SANAYI ALANI
KANDIRA TAS SANAYI|

ORGANIZE TARIM VE
HAYVANCILIK ALANLARI

SERBEST BOLGE

TEKNOLOJI GELISTIRME
BOLGESI ALANI

KUGUK SANAYI ALANLARI
KONUT DISI KENTSEL GALISMA ALANI

KENTSEL GALISMA ALANI (KG)

> TURIZM YERLESME ALANLARI

TURIZM TESIS ALANI

GUNUBIRLIK ALANLAR

KORUMA ALANLARI
SIT KORUMA ALANLARI

1. DERECE SIT KORUMA ALANLARI
E’ 2. DERECE SIT KORUMA ALANLARI
‘:’ 3. DERECE SIT KORUMA ALANLARI

ARKEOLOJIK SIT ALANI
KENTSEL SIT ALANI

DOGAL SIT ALANLARI

BUGUNKU ARAZI KULLANIMI DEVAM
ETTIRILEREK KORUNACAK ALANLAR

TARIMSAL NITELIGI
KORUNACAK ALANLAR
‘: DIGER TARIM ALANLARI

[ memnsansn



SEMT OLCEGINDE SPOR VE OYUN ALANLARINI BARINDIRAN ALANLARDIR. SEMTIN IHTIYACI
DOGRULTUSUNDA 2.10.8. MADDEDE IFADE EDILEN FAALIYETLERDEN BIRI YADA BIR KACI AYNI ALAN
ICERISINDE YER ALIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI YAKIN GEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.11.KENTSEL TEKNiK ALTYAPI

2.11.1.GENEL OTOPARKLAR (KAPALI VE AGIK)

DUZENLENDIGI ALANIN MEVCUT VE GELECEKTEKI SARTLARI VE IHTIYAGLARI GOZONUNDE
BULUNDURULARAK OLUSTURULAN. IHTIYACA GORE AGIK, KAPALI YA DA KATLI OLARAK BELEDIYELER
VEYA DIGER KAMU KURULUSLARI VE OZEL KISILER TARAFINDAN YAPILAN VE ISLETILEN TESISLERIN
BULUNDUGU ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI, YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.11.2.TIR VE KAMYON PARKLARI

YUK TASIMAK UZERE KULLANILAN KAMYON, ROMARKOR, DORSE VB. ARAGLARIN PARK
ETMESI VE SERVIS ALMASI IGIN OLUSTURULMUS ALANLARDIR. SOZ KONUSU ALANDA ALANI
KULLANACAK ARAGCLARIN YIKAMA-YAGLAMA VB. IHTIYACALARININ KARSILANACAGI UNITELER VE BU
ARACLARI KULLANAN PERSONELIN KONAKLAMA VB. IHTIYACALARINI KARSILAYACAK UNITELER ILE
ALANDA GORULEN HIZMETLERE YONELIK IDARI TESIS, YAZIHANE VB. TESISLER YER ALABILIR.

BU ALANLARDA ALANIN %2 SINDEN FAZLA YAPI YAPILAMAZ. YAPILACAK YAPILARIN
YUKSEKLIGI EN FAZLA 6.50M DIR.

2.11.3.0TOTERMINALLER

SEHIRLER ARASI YADA KIRSAL YOLCU TASIYAN OTOBUS, MIDUBUS VB. ARAGLARIN SEVK VE
IDARE EDILDIGI, YOLCU INDIRME VE BINDIRME HIZMETLERININ GORULDUGU VE BU HIZMETLERE
YONELIK BEKLEME SALONLARI, YAZIHANELER, IDARI TESIS, LOKANTA VB. TAMAMLAYICI TESISLERIN
BULUNDUGU ALANLARDIR.

BU ALANLARA AIT YAPILASMA KOSULLARI YAKIN CEVRESINDE YER ALAN YAPILASMA
KARAKTERI, ZEMIN YAPISI VB. DURUMLAR GOZ ONUNDE BULUNDURULMAK SURETIYLE 1/1000
OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRLENECEKTIR.

2.11.4.BAKIM, AKARYAKIT VE LPG IKMAL iSTASYONLARI

BU PLANDA YAPILMAK ISTENECEK AKARYAKIT VE LPG IKMAL ISTASYONLARI ILE ILGILI
OLARAK 1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI VE 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI YAPILMADAN
UYGULAMAYA IZIN VERILEMEZ.

AKARYAKIT ISTASYONLARI MEVCUT PLANLI VE RUHSATLI OLANLAR DISINDA ORMAN
ALANLARI, ORGANIZE SANAY| ALANLARI, KENTSEL SOSYAL TEKNIK ALANLARI DISINDA KALAN
ALANLARDA; YER VE KONUMUNUN OZELLIGINE VE KONUSU VE ILGI ALANINA GIREN KANUNLAR
KAPSAMINDA ONERILECEKTIR.

KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE “KARAYOLU TRAFIK KANUNU" VE
“KARAYOLLARI KENARINDA YAPILACAK TESISLER HAKKINDA YONETMELIK® VE BU KONUDAKI
YAPILANMAYA ILISKIN DIGER MEVZUAT HUKUMLERI GEGERLIDIR.

BELEDIYELERIN YAPIM VE BAKIM AGINDAKI YOLLARIN KENARINDA YAPILACAK TESISLERDE
BUYUKSEHIR BELEDIYESININ ILGILI BIRIMLERINDEN “GEGIS YOLU ON IZIN BELGESI” ALINACAKTIR.

ALANDA EMSAL VE YAPI YAKLASMA SINIRLARI DAHILINDE KALMAK SARTI ILE; BENZIN
ISTASYONU, LPG IKMAL ISTASYONU, MOTEL, KAMPING, LOKANTA GiBI TESISLER ILE TESHIRE VE
TICARETE YONELIK MAGAZALAR, RESMI VE SOSYAL TESISLER ILE SPOR TESISLERI YER ALABILIR.
ANCAK ALANDA “LPG IKMAL ISTASYONU” ILE KALABALIK GRUPLARIN YARARLANMASINA YONELIK
SOSYAL VE TICARI TESISLER (DUGUN SALONU, COK AMAGLI SALONLAR, BUYUK MARKETLER VB
TESISLER) HER IKiSI BIRDEN YER ALAMAZ.

BU ALANLARDA YAPILANMA KOSULLARI;

EN FAZLA INSAAT ALANI KAT SAYISI (E=EMSAL) ; 0,30

EN FAZLA YAPI YUKSEKLIGI (HMAX) 7.00 METRE' DIR

KBBMK:18.02.2011/123

2.12.RISKLi ALAN
6306 SAYILI AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUNUN ILGILI
YONETMELIGI ILE UYGULAMA YAPILACAK ALANLARDIR.




